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CHAPITRE  2NA

ZONE D'URBANISRTION FUTURE SOUS FORME D'OFERATIONS
D'ENSEMBLE A USAGE D'HABITATICN.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

10.2|ARTICLE KA 1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTTLISATION DU SOL ADMIS

10.11 ¢
10.12 4

10.17 e

10.21

11.2

11.4

11.5 ¢g

12.3

12.4

SOUS RESERVE D'AVOIR SATISFATT AUX OONDITIONS PREALARELES D'RAMENAGEMENT ¢
L'wrbanisation de la zone est autorisde si les conditions suivantes sont res-
pectées

- [a zae a fait l'objet d'un plan d'aménagement général prenant en coopte les

recommardations du rapport da présentation et précisant les oorditions d'ux-
banisatimn.

- L'aménageur cu le constructeur participe aux dépenses d'exécution d'équipe-
ments publics dans les farmes et corditions qui sont fixdes par la collec-

tHvité publinue.
- L'urbanisatim peut étre exécutée par tranches opératiomelles.

LES CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS SUTVANTES SERONT ALORS ADMISES @

- Leg lotissements 3 usaga principel d'habitation.

- Les axnstructiong 4 usage d'habitatdon, les équipements publics et d'ints-
rét géndral, les activités qui n'appactent pas de nuisances qui excddent les
inconvenients nonmaux du voisinage,

Les affouillanents et les exhaussements des sols directement 1163 avec les
travaux de cxnstruction cu aves 1l'ardnagarent paysager des espaces rnon oons-
truits.

Les clétures.,
L3 ddmolitom de RAtdments ou de cléthures.
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D'ENSFMELE

- Les équipements d'intérédt général liés & la vairie et aux réseaux divers.

2 1{ARTICIE NA 2 - TYPES D'OCCUFATION ET D'UTTLISATION DU SOL INTERDITS

21.7
.10

21.15
21.16

21.17
21.20

SONT INTERDITES TCUTES LES OCCUPATIONS ET UTTLISATIONS DU SOL NE SATYISFAI-
smrrmsmmmmm:n‘maxr

ET EN PARTICULIER :
- Lles lotissements & usage d'activités.
- L'anénagarent de terrains pour la camping et pour le staticrnement
des caravares.
- Les carriéres.

- Les décharges,
- Les déodts de toute nature.

SONT EN QUTRE INTERDITES, TOUTES LES OCCUPATIONS ET UTTLISATIONS DU SOL
SOUMISES AX CONDITIONS PREALAELES D'AMENAGEMENT DEFINIES A L'ARTICLE
AUSST LONGTEMPS QUE CES CONDITIONS NE SERONT PAS SATISFAITES.



SECTION 2 ~ CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

24.1 [ARTICLE NA 3 - AXES ET WIRIE

4.6 a Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privée
dans des conditions répondant a l'impaxrtoee et & la destinatio .
1'imnechle ou de llensemble d'imoeubles & édifier, notzoment en ce qui
coocemme la comodité, la séamité de la circulation et des accds, ainst

que les moyens d'approche permettant une lutte efficace contre 1'incen-

die

-

3

26.1 |ARTICQE KA 4 -~ DESSERTE PAR LES RESFAUX

26.7 a 1 - EAJ POTABLE ‘
Tarte ocnstruction oa installation nouvelle, 3 usage d'habitation ou
d'activités doit étre chligatoirement racoordée au résesu public.
25.9 .2-ASSRD¢ISSEHE}H'

a) Emumx usées

Toute construction ou installation nouvelle, & usage d'habitation o
d'activité doit chligatoirement étre racordée au réseau public,

26.14 b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain dodvent étre tals qu'ils gar
rantissent l'4écoulearerntt des eaux pluviales dans le résesu collectant des

eaux.
27.2 3 - AUTRES RESEAUX

a) Electricité - Téléphone
27.4 Dans les lotissements et les groupes d'habitations, les lignes d'énergie

WetlmmmmMmémMmm
27.6 b) Télévision

Dans les lotissements et les groupes d'habitations compartant plus da 2
logements, i1 doit étre prévu une antenne callective de t8lévigion.

23.1 |ARTICLE NA 5 -~ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions)

0.9 Sous réserve de 1l'application des cnditions préalables d'aménagement pré
vus & la section I.

i’iﬁlilb - o terrain, par étre constroctible, dodt coxrespodrs 4 uns trarches
cpfraticnella,
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EXCEPTIONS
fes régles du present article re sont pas applicableg

.mmmawmd'@imd'kmﬂtg&b
ral liés & la wirde et aux réseaux divers.

3B.2[{ARTICLE NA enwmmwmmmmmmmm

34.2 - Les constructions dodvent étre &lififes & une distarxe d'au moing 4 v de
1'alignementt cu de la limite d'emprise des voies privées.

37.2 EXCEPTIONS
Les régles du présent article re sont pas applicables

. aux équipements d'intérét général liés A la voirie et ax résemx
divers.

40.2 [ARTICLE NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT RUX LIMITES SEFARATIVES

OE LA ZONE.
40.9 " les oonstructions doivent respecter les marges d'isolement.
41.2 REGLE GENFRALE APPLICARLE ALX MARGES D'ISOLEMENT

la largeur (L) des marges d'isclement est au moins égale A la hartour
(H) de la construction par rappoxrt au nivesu du terrain naturel au
droit des limites séparatives avec un minimum da 4 m,

Cette largeur (L) peut étre réduite 4 la moitié de la hauteur (H/2)
avec un minimum da 2,50 m 81 le mur qui fait face & la limite sépara-
tive ne comporte pas de bales éclairant des piédces d'habitation ou des
locane de travail 4 1l'exclusion des bales dont 1l'appud est situd A plus
de 1,90 m au-dessus du plancher.

3.2 EXCEPTIONS S

3.5 a les constrnctions peuvent étre é&dififes en limita séparative o 1z
codition sulvante est respectda

3.8 Ia hautewr du mur axstrult au droit de cette limite séparative ne dodt
pes étre supériewre & 2,60 m.

3.10 Les régles d'implantation du présent article na sont pas spplicables

- A &quipements 4 intérét général 1iés & la voiris et aux résesux di-
vers.
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ARTICIE NA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES FAR RAPPORT AUX AUTRES SIR U

MEME PROFRIETE

46.% a

Lles constructions s une méme propriété dolvent étre implantées de tel-
le maniére que les hales éclairant des pidces principales d'habitation
o1 da mﬂmmmwmmd'Maqma
l'appudl de ces bailes serait vu sous un angle de plug de 45° au-dessus du

EXCEPTIONG
Lles prescriptions du présent article ne sont pas applicabley 3

- Aux équipements publics ou d'intdrét général lidg A la vodris et aux
réseaux divers.

48. | ARTICLYE NA

9 « EMPRISE AU SOL (wvoir définitione en arnexe)

48.6 a

Avcune prescription

S0. | ARTICLE NA

10 ~ HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en amnexe)

&+

mmmd&smm,mée&parﬁrdumlmm,mm
exceder 7 m.

Sur les terrains en perte, le maximm de hauteur autorisé s'exprdima par
lae respect des deux nomes suivantes @ la hautewr prise en amont da la
cstruction re dait pas excéder 7 m et la hauteur prise en aval 9 =,

EXCEPTIONS
Ces prescriptions rne s'appliquent pas @

. Aux équipements d'intérét oéndral liég 3 la woirie et sux résesux di-
vers lorsque des nécessités techniques d'utdlisation le justifient,

53.|ARTICLE XA

11 - ASPECT EXTERIEIR

la farme, le wolume des constructions, le percement des baies, la ox
lax et la natire des matériaux doivent étre en harmonie avec le wilien

enviroonant et étre compatible avec la site et les paysages.
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55.]ARTICLE NA 12 - STATIONNEMENT!

55.7 a

SAE

5.11

mmm@mmmmmm
ﬁmetimﬁﬁaﬁm&itéﬁemémmmmm.
Four y satisfaire, u@tadgédem_lmdimmae
1I'ANNEXE III du présent réglement.

L'acces aux places des parcs de statiomement, en bordure d'ue vode
publique, doit se faire par l'intérieur de la propriétd et ron directo-
rent & partir de la vole publiqua.

7. |ARTICLE NA 13 - ESPACES LIERES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les parties du terrain, non construites et non cocoupées par les parcs de
staticmement et voies privies, Mmmmémd'm
mains un arize de haute tige par 100 m2 d'espace non construit.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

61.1iARTICIE NA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION IXJ SOL (C.0.S.)

61.11 En l'absence d'un plan d'aménagement général, le C.0.S. est mul.

61.12 Lorsqu'un plan d'aménagement géndral est établi, le C.0.S. maximal est
dea 0,40.

62.8 EXEPTIONS ‘

les régles du présent article na sont pas applicahles :

. Ax constructions d'équipements d'intérét général liés & la wodrde et
aux résoaux divers.

64.|ARTICILE NA 15 - DEPASSEMENT DE C.0.S.

64.7 a - Avcoun dépassement du C.0.8. n'est auntoriss,
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ANNEXE III-NORMES IZE STATIONNENENT

1 = LOGEMENTS

Les bescins en places de stationnement pour les logements dépendent de plusieurs
parametres parmi lesquels le revenu, la taille des ménages, la situation géogra-

phique. _
I} sers en moyenne prévu pour les logements collectifs @

Logements sociaux ~ 1,5 place par logement de 1 piéces principales et plus
1 place par logement de 2 pieces principsles et pour les stu-
dios.

Foyers de personnes igées
et majsons de retraite.

- 0,1 3 0,2 par chambre cu studio.

Autres logements =~ 2 places par logement de 3 pieces principales et plus
1,5 place par logement pour les studios et logements
jusqu'd 2 pieces principales.

Pour les majsons individuelles-

~ 1,5 place par maison (pour logements socfaux)
2 places psr majson (sutres)

BORFAIX ET PROFESSIORS LIBRERALES

Les besoins en place de stationnement pour les buresux varient en fornction des
possibilités de desserte en transport en commin.

- bonne desserte : §1 sers exigé 40 t de 13 surface de plancher hors osuvre
- mauvaise desserte : J1 sera exigé 60 t de ls surface de plancher hors ceuvre

- pas de desserte : §l sers exigé 80 % de la surface de plancher hors oeuvre

L4

DEIXSTRIE BT ACTIVITES ARITISANALES

Les besoins en place de stationnement pour les jindustries varient surtout en
forction du type de 1'industrie de la situation géographique et des possibjlités
de desserte en transport en coomin,

-



iy

Pour | 000 m2 de surface de plancher calculé hors ceuvre, il sera prévu :

»

(XALITE DE LA DESSERTE PAR LES
TRANSPORTS EN CORMUN

NATURE DE L'ACTIVITE

BONNE

MOYENNE

MAUVAISE

{Grouve I (1 emploi par 26 m2 de pj.amhe:i
industries : automobiles, électriques, de
précisions.

_§:cm:e I1 (1 emploi par 33 a‘Z_de plancher)
industries : chimiques, mecaniques, plastiques,
polygraphiques, transports.

Groupe III (1 emplod par 5§ o2 de plancher)
industries alimentajres, batiment et T.P cuir,
verre, céramiques, matériaux de construction.

Groune IV {1 emplod pour 75 m2 de plancher)
Energie, sidérurgie, grosse meétallurgie, trans—
formation des meétaux, industrie du bois,

13 places

10 places

6 places

4 places

18 places

13 places

7 places

5 places

22 places

15 places

10 places

7 places

4 =~ NORMES DE STATIONRTMENT POUR DIVERS BEQUIPEMENTS

Commerces
ciale brute

HStels, restaurants

Station—service

Camping =~ caravaning ¢

Ensejgnement surérjeur

- 51 la desserte pour les transports en cormun est bonne

: 9 places de staticnnement pour 10 chambres
1 places de stztionnement pour 10 m2 de restaurant.,

: 12 places de stationnement par station-service

20 places pour 100 personnes (enseignonts, etudjants, personnel)

= 5§ la desserte pour les transports en commun est mauvaise

30 places pour 100 personnes.,

Lycée et C.E.S. : 1 place pour 20 éléves

Ecoles primaires

et : 1 place par classe et par emplod administratif

Ecoles maternelles

Bopj taux, cliniques :

: 25 places de stationnement pour 1000 m2 de surface coomer-

! place de stationnement par tente et par caravane

si ia dcm:ﬁ par les transpotts en comman est bonne ¢ 25 places pour wo‘ lits,

S§ 1la desserte par les transports en coomun est mauvaise : SO0 places pour 100 1lits.

N g R S
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Les constructions édifiées dans la ZA.C. dite du "COTTAGE DELACROIX", sur !a zone “lots
libres”, notamment les parcelles N° 38 4 45 devront respecter les dispositions énumérées ci-

ZPrés :
Les croquis joints résument les obligations & respecter et les implantations aitimétriques pour
chaque parcelle
1/ Agrément des types de maisons proposés par les constructeurs
a/ Les types de rnaisons seront soumis a 'approbation de I'architecte de la ZAC
La coupe de la maison et la distribution des piéces et garages doivent prendre en
compte les diférentes pentes du terrain sans laisser aucun vide apparent ;
Les accés principaux aux logements doivent étre réalisés par des allées ou escaliers
dans le terrain, en excluant toutes constructions en saillie attenantes au corps bati.
b/ Implantation des constructions par rapport aux limites de la voie publique :
Une marge de recul de 4 m & 8 m devra étre respectée.
Pour les parcelles centrales n°® 41 et 42, les constructions seront obligatoirement
implantées sur le méme alignement et devront avoir la méme volumétrie
La regle des 2.50 m 12 aussi est obligatoire d’ot mitoyenneté des constructions

¢/ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain :

Une zone non aedificandi de 2.50 m est obligatoire en limite des parcelles

2/ Description exigentielle des facades :

a/ Revétements
Tout enduit général des fagades est proscrit.
Au molins 20% de la superficie des fagades devront étre réalisés en briquettes,
Le restant sera réalisé en enduit chaux ou plastique projeté, taloché fin, finition
grattée,

b/ Fermetures
En cas de volets roulants, les coffres sont & prévoir a intérieur.

c/ Antennes de télévision

Les antennes individuelles apparentes sont interdites.

BB S L me o



3/ Description exigentlelle des toitures

La couverture sera réalisée en tuiles de terre cuite ou en béton de petit module (22 tuiles au
m2 minimum) couleur conforme & I'échantillon type choisi par I'architecte de la ZAC.

Les pentes des toifures seront comprises entre 30° et 680°,

4/ Quvrages extérieurs

. Cldture en Hmite de voirie - fagade avant :
Elles seront 4 la charge de 'Aménageur qui, sur la demande de V'acquéreur,

ses travaux de construction terminés; les réalisera .

Les clbtures sur voirie répondront aux plans types ci-annexés.
Elles incluront les coffrets des services concessionnaires et la boite aux leftres.

. Les cldtures en limites de parcelles :
Elies seront en grillage avec plantation de haies vives de 1.60 m maximum.

En limite arriére, ces clbtures devront étre d'1.60 m.

5/ Aménagement des extérieurs

Les parties privatives libres de construction ou circulations seront engazonnées, les plantations
d'arbustes étant laissées a l'initiative des acquéreurs.

Toutefois, 2 arbres de types fruitiers devront étre plantés dans la zone non aedificandi de
chaque parcelie,

Les constructeurs devront fournir a I'architecte de la Z.A.C., pour chaque demande de
P.C., T dossier comprenart :

- 1 plan de situation - plan de masse au 1/200°
- les plans, coupes et 4 fagades & 1cm/m avec la clture choisie, dessinée et implantée
- 1 note précisant les matériaux utilisés en extérieur ainsi que les tons choisis et détails

de présentations voulues.

Tout dossier qui ne présenterait pas ces éléments indispensables a la cohérence
générale de la Z.A.C. ne pourra étre transmis en Mairie pour obtention du permis de

construire.
L'architecte de la Z.A.C. effectuera 2 visites sur le site :

- 1 en cours de réalisation pour accord sur les matériaux et accessoires utilisés
- 1 a achévement définitif pour constater ia conformité

La conformité devra étre demandée par l'acquéreur, dans le délai d'un mois aprés
f'entrée dans les lieux, sous forme de Déclaration d’Achévernent des travaux.

LRI S ¥ 8 o oo e



PARCELLES N° 42 ET N°41

EXEMPLES IIMPLANTATION

Sur ces 2 parcelles, les constructions devront obligatoirement étre en mitoyenneté, sur le muéme alignement
et de méme hauteur. Les garages en sous-sol sont préconisés si nécessaire,

PERIMETRE D'MPLANTATION.
MITOYENNETE  IMPOSEE

N%z N6t

ROC DES 2

_{@_ IMPLANTATION ALTIMETRIQUE
PARCELLES

ZONE D'ALIGNEMENT VARIABLE
R {entre Let8m} MAIS
o COMMUNE AUX 2 MAISONS

800

1/ IMPLANTATION

VOLUMETRIE  SEMBLABLE
DES DEUX MAISONS

Nt

1 N2
r“-s

Y 3
N

2 / MITOYENNE TE
VOLUMETRIE



PARCELLES N°40, N°33 ET N°38
N°45 Neas ET Ne43

OBLIGATIONS A RESPECTER

NLD N 39 N 38

PéR{H’ﬁ?R& D' IMPLANTATIOH
LATERALE

IMPLANTATION ALTIMETRIC
[ " RDC DES 3
- PARCELLES

20NE
D'ALIGNEMENT VARIABLE
{ entre L et Bm /rue)

800
L0 L 400
{

MITOYENNETE NON
OBLIGATOIRE

ROUTE

N 45 N'LL N 43
PERIMETRE D'IMPLANTAT!
LATERALE

IMPLANTATION ALTIMETRIG:
J RDC DES 3
PARCELLES

I ZONE .
D ALIGNEMENT VARIABLE
{ entre Let 8m [ rue ) ;

MITOYENKRETE NON
OBLIGATOIRE

800
400 1 400
1

ROUTE
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